Sygn. akt: I C 623/16 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 stycznia 2017 1.

Sad Rejonowy w Lidzbarku Warminskim I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Magdalena Maszlanka
Protokolant: st. sekr. sad. Marta Mandziak

po rozpoznaniu w dniu 23 stycznia 2017 r. w Lidzbarku Warminskim na rozprawie
sprawy z powodztwa P. (...)Spotki Akcyjnej z siedziba w W.

przeciwko M. K.

o zaplate

oddala powddztwo.

SSR Magdalena Maszlanka

Sygn. akt I C 623/16 upr

UZASADNIENIE

Powod P. (...)Spotka Akcyjna z siedziba w W. wniost o zasadzenie od pozwanego M. K. kwoty 4848,88 zl z ustawowymi
odsetkami za op6znienie od kwoty 3871,87 zt od dnia 1 lutego 2016 r. do dnia zaplaty. W uzasadnieniu wskazal, ze
wynajat pozwanemu nieruchomo$¢ znajdujaca sie w N. (...)29/1. Pozwany zobowigzal sie uiszcza¢ kwote czynszu do
15 dnia miesigca oraz pokrywaé oplaty eksploatacyjne zwiazane z korzystaniem z lokalu bez dodatkowego wezwania
w tym przedmiocie. Pozwany zaprzestal uiszczania czynszu, wobec czego powdd dochodzi od niego zaleglego czynszu
za okres od lipca 2011 r. d do stycznia 2016 1.

Pozwany M. K. nie uznal powbddztwa. Zaprzeczyl, aby zawieral umowe najmu. Wskazal, ze najemca byl jego ojciec R.
K., ktéry zmarl. Pozwany nie mieszkat z ojcem w momencie jego §mierci. W wieku 19 lat wyjechat do P..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ojciec powoda R. K. byl pracownikiem kolei. Poczatkowo mieszkal wraz z zona i dzie¢mi w lokalu numer (...) przy
ul. (...) w O.. W 2003 r., po rozwodzie, R. K. zawarl umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w
miejscowosci N. (...)29. Mimo ze w lokalu zostal zameldowany tez powod, R. K. mieszkal w nim sam. M. K., majac 19
lat, wyjechal do P., gdzie poznal swoja partnerke i osiedlit sie. Nie zawieral umowy najmu lokalu znajdujacego sie w
N. (...), nigdy w nim nie mieszkal. Byl tam zameldowany do 16 maja 2016 r.

Najemca lokalu zmart w 2009 r.



(zeznania W. K. — k. 38)

Pismem z dnia 23 lutego 2016 r. powod wezwal pozwanego do zaplaty kwoty 4848,88 zt w terminie 7 dni od daty
otrzymania wezwania. Pismo odebrala w dniu 1 marca 2016 r. matka pozwanego I. K..

(przed sadowe wezwanie do zaplaty z dnia 23 lutego 2016 r. wraz z potwierdzeniem odbioru - k. 6-7)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Sad ustalit stan faktyczny na podstawie wezwania do zaplaty wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru oraz na
podstawie zeznan Swiadka W. K., ktore jawily sie jako szczere i rzetelne.

Sad nie czynil ustalen na podstawie salda zadluzenia lokalu z dnia 1 marca 2016 r., gdyz dowod ten, jakkolwiek jest

dokumentem zdefiniowanym w art. 77 3 k.c., nie jest dokumentem prywatnym w rozumieniu art. 245 k.p.c. Przepis
art. 245 k.p.c. odnosi sie wylacznie do dokumentéw opatrzonych podpisem (wlasnorecznym badz elektronicznym).
Podpis identyfikuje wystawce tego dokumentu, co stanowi ratio legis przywolanej regulacji. Nie odnosi sie natomiast
do o$wiadczen sporzadzonych w formie dokumentowej. Tym samym wydruk komputerowy, choé¢ wymieniona w nim
byla osoba go sporzadzajaca, nie mogl wywolaé skutkow opisanych w art.245 k.p.c., a tym samym shuzy¢ stwierdzeniu
istnienia zobowigzania i jego wysoko$ci. Nie dowodzil bowiem, Ze strony zlozyly o§wiadczenia woli zmierzajace do
nawigzania stosunku najmu ani tym bardziej, jaka byta tres¢ tego zobowiazania.

Art. 659 § 1 k.c. stanowi, ze przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujagcemu umowiony czynsz. Stosownie do
§ 2 cytowanego przepisu, czynsz moze byé¢ oznaczony w pieniadzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju.

Powdd nie wykazal, ze zawarl z pozwanym umowe najmu. Nie przedstawil bowiem dokumentu potwierdzajacego
zlozenie przez strony o$wiadczen woli ani ich treéci. Nie podnosil tez, ze pozwany wstapil w stosunek najmu na
podstawie art. 691 k.c. Przepis ten w § 1 stanowi, ze w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imalzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we
wsp6lnym pozyciu z najemca. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (art 691 par. 2 k.c.). Stosownie do § 3, w razie braku oséb
wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa. Jak za$ stanowi art. 691 § 5 k.c., przepisow § 1-4
nie stosuje sie w razie Smierci jednego ze wspoinajemcow lokalu mieszkalnego.

Powo6d nie powolywal sie na okolicznos$ci, ktére uzasadnialyby zastosowanie w niniejszej sprawie art. 691 k.c..
Nie dowodzil émierci pierwotnego najemcy, faktu, ze pozwany mieszkal razem z ojcem ani tego, ze nie bylo
wspolnajemcow. Sad byl za$ zwiazany przytoczona w pozwie podstawa faktyczng, w tym stwierdzeniem, ze pozwany
zawarl umowe najmu lokalu.

Na marginesie jedynie zauwazy¢ nalezy, ze powod nie wykazal, by M. K. zamieszkiwal razem z ojcem w momencie
$mierci. Zaprzeczyt temu pozwany oraz §wiadek W. K., ktéra w sposéb przekonujacy wyjasnila, jak ukladaly sie losy
rodziny i dlaczego pozwany zostal zameldowany w lokalu numer (...) w N. 29, mimo Ze w nim nie zamieszkat.

W ocenie Sadu nie mozna oprze¢ ustalen faktycznych wylacznie na fakcie zameldowania pozwanego wokalu,
ktérego dotyczy pozew. Stosowne zaswiadczenie moze co najwyzej dowodzi¢ tego, ze w momencie zameldowania
lokal opisany w pozwie stanowil miejsce stalego pobytu pozwanego. Zameldowanie w lokalu podlega jednak stalej
aktualizacji, ilekro¢ stan faktyczny ulegnie zmianie. Nie moze by¢ natomiast mowy o tym, ze zameldowanie tworzy
stan faktyczny i tworzy domniemanie, ze osoba zameldowana w lokalu faktycznie go zajmuje, zwlaszcza jezeli inne
przeprowadzone dowody uzasadniaja przypuszczenie, ze tak nie jest, a ani byly posiadacz, ani wlasciciel lokalu nie



dopemili obowigzku wymeldowania. W aktualnie obowiazujacym stanie prawnym instytucja meldunku ma wylgcznie
ewidencyjny charakter. Natomiast dlugotrwaly, utrzymujacy sie stan faktyczny, w ktérym osoba zameldowana na
pobyt staly w danym lokalu rzeczywiécie w nim nie mieszka oznacza opuszczenie dotychczasowego lokalu, nosi
znamiona trwatosci i powinien skutkowac¢ wydaniem decyzji o wymeldowania w oparciu o art. 15 ust 2 ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 r. o ewidencji i dowodach osobistych ( t.j. z 2006 r., Nr 139, poz. 993). Rozstrzygniecie moze zapasé
nie tylko na wniosek bylego posiadacza lokalu, ale réwniez na wniosek osoby dysponujacej tytulem prawnym do
lokalu, ktéra jest strong w rozumieniu art. 28 Kodeksu postepowania administracyjnego (tak uchwala Naczelnego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 5 grudnia 2011 r. , IT OSP 1/11).

Ponadto mieé tez trzeba na uwadze, ze zmiany miejsca zamieszkania zwigzane z wyjazdem do innego miasta lub
zagranice czestokro¢ nie sa zglaszane wlasciwym organom. Dzieje sie tak na skutek zaniedbania, ale tez z powodu
trudnoéci w zameldowaniu w aktualnym miejscu pobytu oraz obawy przed utrata stalego meldunku, mogaca utrudnic
w przyszlo$ci np. zaciggniecie zobowiazania. Takze z tej przyczyny nie mozna opierac sie na fakcie zameldowania
pozwanego pod danym adresem jako na dowodzie istnienia stosunku najmu, zwlaszcza wobec przedstawienia przez
pozwanego kontr-dowodow.

W tym stanie rzeczy, wobec nieudowodnienia roszczenia tak co do zasady, jak i co do wysokosci, powddztwo nalezalo
oddali¢.



